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Spadek cen nieruchomosci oraz spadek oprocentowania rynkowego rekompensuje
z nawigzka wzrost raty kredytowej zwigzanej z wyzszymi marzami. W efekcie rata nowego
kredytu na zakup mieszkania o okreSlonych parametrach moze dzi§ by¢ nizsza -
i to pomimo zaostrzenia warunkow udzielania kredytow przez banki — niz rok temu — wynika
z analizy Expandera.

Poréwnalismy wysoko$¢ raty na zakup mieszkania o powierzchni 60 m.kw. 1 $redniej cenie za metr
w wybranych miastach w styczniu 2009 roku i w styczniu 2008 roku. We wszystkich analizowanych
miastach rata kredytu, zaréwno w zlotych, jak i we frankach, jest dzi§ nizsza niz przed rokiem.
W przypadku kredytu w zlotych réznica siega nawet 374 zt dla Sopotu, czy 284 zt dla Krakowa.
Obnizenie raty to efekt spadku cen nieruchomosci (w Krakowie o 11,44% t/t, w Sopocie o 10,73%)
oraz obnizki stopy WIBOR (z poziomu 4,86% w styczniu 2008 r. do 0,53% w styczniu 2009 r.).
Na drugim biegunie mamy wzrost marzy ze sredniego poziomu 1,29% w styczniu 2008 r. do 2,3%
w styczniu 2009 .

Wysokosc¢ rat kredytow zaciagnigtych w ztotych na zakup mieszkania o pow. 60 m2

Obecna wysokos¢
raty kredytu

zaciagnietego w

Styczen 2008 r. Styczen 2009 r. Réznica styczniu 2008 r.
Katowice 1768 zt 1683 zt -84 zt 1635 zt
Krakéw 3119zt 2835zt -284z 2885zt
Olsztyn 2107 z 1988z -119z 1949 z
Opole 1839 zt 1655zt -184z 1702zt
Poznan 2427 z 2379z -49 zt 2245z
Sopot 4471 z 4097zt| -374z 4136 z
Warszawa 3595 z 3489z -107z 3326 z
Wroctaw 2827 zt 2669zt -157 z 2615zt

Wysokosc¢ rat kredytow zaciagnigtych we frankach na zakup mieszkania o pow. 60 m2

Obecna wysokos¢ raty
kredytu zaciggnietego w
Styczen 2008 r. | Styczen 2009 r. | Roéznica styczniu 2008 r.

Katowice 1404 zt 1349 zt -55 zt 1520 zt
Krakéw 2477 zt 2272z -205 zt 2682zt
Olsztyn 1673 zt 1593 zt -80 zt 1812 zt
Opole 1461 zt 1326 zt -135 zt 1582 zt
Poznan 1928 zt 1906 zt -22 zt 2088 zt
Sopot 3550 zt 3283z -268 zt 3845z
Warszawa 2855zt 2795zt -60 zt 3092 zt
Wroctaw 2245zt 2139zt -106 zt 2431zt

SZYBRD

.

exXxpander

Niezalezny Doradca Finansowy




RAPORT WWW.SZYBKO.PL I EXPANDERA

Nizsza niz w przypadku kredytu zaciaganego przed rokiem jest tez rata kredytu we frankach, chociaz
tu réznica jest mniejsza niz dla ztotych. Stopa LIBOR dla franka spadla co prawda z 2,76%
w styczniu 2008 r. do 0,53% w styczniu 2009 1., jednak w tym samym czasie $rednia marza
podskoczyta z 1,57% do 4,2%. W efekcie dla Sopotu rata spadta o 268 zi, a dla Krakowa o 205 z1.

Jednoczesnie jednak nie mozna pominac¢ tego, co stato si¢ dzi§ z ratami kredytoéw zaciagnietych przed
rokiem. Do wyliczerr przyjelismy aktualny poziom oprocentowania. W Sopocie rata spadia o 335 zi.
W rzeczywistosci zmiana moze by¢ jednak mniejsza, gdyz banki z opdznieniem aktualizuja warto$é
oprocentowania. W przypadku kredytéw we frankach mamy z kolei wzrost raty z powodu wzrostu
kursu walutowego. Maksymalnie, dla Sopotu, jest to 295 zt. W praktyce wzrost moze by¢ jednak
wigkszy z uwagi na op6znienie w aktualizacji oprocentowania.

Stabilizacja oprocentowania

Srednie oprocentowanie nowoudzielanych kredytéw we frankach wyniosto w styczniu 4,92%, a wiec
w poréwnaniu z grudniem prawie si¢ nie zmienito. Znacznie wzrosta jednak réznica miedzy najnizsza
i najwyzsza marza. Gléwna tego przyczyna jest znaczny wzrost najwyzszej marzy, ktéra podskoczyta
z 5,6% az do 7,6%. Tak wysoka marze wprowadzil do swojej oferty Multibank dla klientéw, ktérzy
nie skorzystali z promocji. Natomiast najnizsza marze¢ oferowal w styczniu Deutsche Bank i wynosila
ona 2,2%. W rezultacie réznica migdzy najwyzsza a najnizsza matza wzrosta w styczniu az do 5,4 pkt.
proc. z 3,8 pkt. proc. w grudniu.

W przypadku kredytéw w zlotych sytuacja wyglada podobnie. Réwniez za sprawa Multibanku
znacznie wzrosta najwyzsza marza kredytowa. W grudniu wynosita ona 5,78%, a w styczniu az 6,6%.
Natomiast najnizsza marze kredytow w zlotych oferowal Bank Pekao i wynosila ona 1%. Daje
to rozpictos¢ na poziomie 5,6 pkt. proc.(w grudniu 5 pkt. proc), czyli jeszcze wyzsza
niz w przypadku kredytéw we frankach.

Srednia marza dla kredytéw w zlotych wzrosta w poréwnaniu z grudniem z 2% do 2,3%. Mimo
to srednie oprocentowanie kredytéw w zlotych spadto (z 8,53% do 8,24%) za sprawa znacznego
obnizenia stopy WIBOR.

Oprocentowanie kredytéw hipotecznych na dzien 12.01.2009 r., Zrédlo
"Raport Szybko.pl i Expandera"
Zmiana w Zmiana w
ciaggu ciggu
Bank PLN miesigca CHF miesigca
(w pkt. (w pkt.
proc) proc)
BGZ 7,19% -0,76 4,27% -0,56
BOS 7,09% -0,68 n/d n/d
BPH 8,36% -0,61 3,71% -0,53
BZ WBK 7,07% -0,79 n/d n/d
Deutsche Bank 6,97% -0,71 _ -0,25
DnB NORD 7,45% -0,67 3,21% -0,57
Dominet Bank _ -0,42 n/d n/d
Eurobank 7,65% -0,69 3,24% -2,16
Fortis Bank 8,48% -0,07 n/d n/d
GE Money Bank 12,45% 5,77 5,43% -6,73
ING Bank Slaski 7,15% -0,68 n/d n/d
Kredyt Bank 7,58% -0,53 06,41% -0,44
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Lukas Bank 7,66% -0,35 n/d n/d
mBank 12,06% 3,60 7,87% n/d
Millennium 7,68% -0,75 n/d/ n/d
MultiBank 3 40
Nordea Bank 7,16% -0,72 3,50% -0,54
Pekao 7,57% 0,00 n/d n/d
PKO BP 8,49% -0,65 7,39% 0,76
Pocztowy 7,46% -0,65 n/d n/d
Polbank 8,02% -0,77 2,88% -0,24
Raiffeisen Bank 8,79% -0,6 n/d n/d
Santander Consumer

Bank 7,85% | b.d n/d b.d
Srednia 8,24% 4,92%

* stawki na dzien 12.01.2009, zmiana w pkt. proc. w relacji do
oprocentowania obowigzujacego 16.12.2008, n.d. — bank nie oferuje
kredytu w CHF

W kolejnych miesigcach srednie oprocentowanie kredytéw bedzie spadato. Czgs$¢ bankéw stosuje
bowiem stawki bazowe (WIBOR, LIBOR) sprzed miesiaca, co zawyza $rednie. Jesli uwzglednimy
biezacy poziom stép rynkowych, to otrzymamy oprocentowanie kredytéw we frankach na srednim
poziomie 4,73%, a w zlotych na $rednim poziomie 7,16%.

Jeden bank pozyczy dwa razy wigcej niz drugi

W styczniu, podobnie jak w grudniu, utrzymywala si¢ bardzo duza rozpieto$¢ miedzy maksymalng
kwota, jaka gotowe sa pozyczy¢ poszczegblne banki. 4-osobowa rodzina o lacznym dochodzie netto
na poziomie 3,5 tys. z najwiekszy kredyt w zlotych, na prawie 300 tys. zl, mogla uzyskaé w BGZ.
Natomiast najbardziej restrykcyjny bank w przypadku kredytéw w naszej walucie, GE Money Bank,
byl gotéw pozyczyé tylko 128 tys. zl, zatem ponad dwukrotnie mniej niz BGZ.

Podobnie wyglada sytuacja w przypadku kredytéw we frankach. Najwicksza kwote deklarowat
Polbank - 262 tys. zt - a najmniejsza deklarowaty mBank i Multibank, zaledwie 96 tys. z1. Z praktyki
doradcé6w Expandera wynika jednak, ze uzyskanie kredytéw mieszkaniowych w Polbanku jest
obecnie bardzo trudne. Niska maksymalna zdolnos¢ badanej rodziny w mBanku i Multibanku wynika
z kolej z najbardziej restrykcyjnego na rynku sposobu jej wyliczania (klient musi posiada¢ o potowe
wyzsza zdolnos$¢ kredytowsa niz wynosi wnioskowana kwota kredytu w ztotych).

Srednia zdolnos¢ kredytowa w ztotych wyniosta w styczniu 203 tys. zt. Nieznacznie wzrosta wiec
w poréwnaniu z grudniem, kiedy wynosita 195 tys. zt. Natomiast $rednia zdolno$¢ we frankach
spadta. W styczniu wyniosta 160 tys. zI a w grudniu 170 tys. z1.
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Maksymalna zdolnoéé Maksymalna zdolnos¢
kredytowa (w tys. z1) kredytowa (w tys. z1)
Bank PLN Bank CHF

BGZ 299,77 Polbank 262
Pekao 294,38 BGZ 234,22
Dominet 275 Euro Bank 216,65
Euro Bank 259,99 GE 190
ING 259,1 Santander 174
BOS 256,94 Nordea 130,7
Polbank 220 PKO BP 125
Santander 215 Kredyt Bank 124,7
Bank Millennium 213,99 BPH 115,3
Bank Pocztowy 210 mBank 96,7
PKO BP 197,4 Multibank 96
Raiffeisen 161,5 Lukas Bank n/d
Fortis 161,27 Fortis n/d
Lukas Bank 160 Raiffeisen n/d
Kredyt Bank 149,6 Bank Pocztowy n/d
mBank 145,18 Bank Millennium n/d
Multibank 145 BOS n/d
BPH 138,4 ING n/d
Nordea 130,7 Domient n/d
GE 128 Pekao n/d
DnB Nord brak BZ WBK n/d
BZ WBK b.d. DnB Nord brak
Zrédfo: banki, Expander Zrédfo: banki, Expander

Franki z wktadem wtasnym

W styczniu niewiele zmienito si¢ natomiast pod wzgledem wysokosci wymaganego przez banki
wkladu wlasnego. W dalszym ciagu, aby uzyskaé kredyt we frankach, z kilkoma wyjatkami, trzeba
bylo posiadaé przynajmniej 20% srodkéw wiasnych. Weiaz jednak mozna bylo wskaza¢ banki, ktére
udzielaja kredytéw we frankach osobom nie posiadajacym wktadu wlasnego. Byly to Deutsche Bank,
DnB Notd, i Polbank. Do tego grona powrécily réwniez mBank i Multibank, ktére po tym, jak w
koticu listopada zaostrzyly wymagania do 20% wktadu wlasnego, w styczniu powrdcity do udzielania
kredytéw na 100% wartoéci nieruchomosci. Oferta byla jednak dostepna tylko dla waskiej grupy
klientéw. W Deutsche Banku i DnB Nord mozna uzyskaé kredyt nawet na ponad 100% wartosci
nieruchomosci, jezeli kredytobiorca osiagal stosunkowo wysokie dochody (w DB 12 tys. zI netto,
aw DnB Notd 10 tys. zt netto). mBank i Multibank stosowaly z kolei wspominany wczesniej bardzo
rygotystyczny sposob wyliczania zdolnosci kredytowej dla franka. Natomiast Polbank oficjalnie
nieprzerwanie udziela kredytéw na 100% wartosci nieruchomosci. W praktyce uzyskanie takiego
kredytu w Polbanku nie jest jednak tatwe.

Sladem mBanku i Multibanku, ktére zmniejszyly wysoko$é wymaganego wkladu whasnego,

nie poszly jednak inne banki. Nie zlagodzil wymagai nawet BGZ, ktéry udziela kredytéw
we frankach tylko osobom, ktére posiadaja az 45% wkladu wiasnego.
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Znacznie lagodniejsze wymagania maja banki w przypadku kredytéw w zlotych. Podobnie,
jak w grudniu, ponad polowa bankéw udziela kredytéw bez wkladu wlasnego. Obecnie az w szesciu
bankach istnieje mozliwo$¢ zaciagniecie kredytu na ponad 100% wartosci nieruchomosci. Wktadu
wlasnego przekraczajacego 20% wymagaja jedynie Invest Bank i Raiffeisen.

Jaka cz¢s$¢ nieruchomosci Jaka cze$¢ nieruchomosci
gotowy jest sfinansowac bank? gotowy jest sfinansowaé bank?
PLN CHF
D eutéche Bank 110% Deutsche Bank 110%
Dominet 110% DnB NORD 105%
Kredyt Bank 110% Bank 100%
Bank Pocztowy 105% Multbank 100%

DnB NORD 105%

Pekao 104% Polbank 100%
BOS 100% Euro Bank 90%
Fortis 100%| |GE 80%
Lukas Bank 100%| [Nordea 80%
mBank 100% PKO BP 75%
Multibank 100% BPH 70%
Polbank 100% BZ WBK 70%
Santander 100% Kredyt Bank 70%
Euro Bank 90% BGZ 55%
Nordea 90%]| | Santander 60%
PKQ BP 90% Zrédio: Expander, banki

BGZ 80%

Bank Millennium 80%

BPH 80%

BZ WBK 80%

GE 80%

ING 80%

Raiffeisen Bank 75%

Invest Bank 70%

Zrddto: Expander, banki

Katarzyna Siwek, Jarostaw Sadowski
Expander
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WTORNY RYNEK NIERUCHOMOSCI W STYCZNIU 2009 ROKU

Styczen 2009 uplynal pod hastem kryzysu i stowa ,,recesja” odmienianego przez wszystkie przypadki.
Co wigcej nie jest to ostatni miesiac, kiedy panuje atmosfera niepewno$ci i obawy przed
nadchodzacymi problemami. Na rynku nieruchomosci oznaczato to kolejne spadki. Najwyzszy 3%
w Szczecinie, o 1,8% w Watszawie 1 0 1,2% w Gdatisku. Byly tez wyjatki, przede wszystkim Olsztyn
i Biatystok, gdzie w grudniu nastapily spadki kilkusetzlotowe (-345, -268), a w styczniu ten spadek
zostal nieco skorygowany. W skali roku, poréwnaniu ze styczniem 2008, najbardziej spadly ceny
w Opolu -12,4%, w Krakowie -11,4% a w Sopocie o 10,7%.

Mimo czarnego scenariusza, ktory rysuje si¢ przed gospodarka i rynkiem nieruchomosci, sa jednak
pewne pozytywy. Spadek cen nieruchomodci powinien doprowadzi¢ do pobudzenia popytu. Stopy
procentowe s na wyjatkowo niskim poziomie, a niski kurs zlotéwki powoduje, ze zaciagniecie
obecnie kredytu we franku jest wyjatkowo korzystne (o ile bank zechce udzielaé kredytu w tej
walucie). Wyglada na to, ze rok 2009 nie przyniesie dobrych wiadomosci dla wtascicieli
nieruchomosci, ale moze by¢ okazja do dokonania korzystnych zakupow.

Na fali kryzysu pojawito si¢ kilka propozycji ze strony czlonkéw rzadu, ktdre sa raczej posunigciami
populistycznymi niz przedsiewzieciami, ktére maja szanse realizacji. Jest jednak realna zmiana, ktéra
zwigkszyla dostepnos$é mieszkan. Od stycznia 2009 roku obowiazuja nowe limity cenowe dla
kredytéw z rzadowa doptlata. Ponizej przedstawione jest zestawienie nowych limitéw i dostepnosé
nieruchomosci, spetniajacych kryteria.

% zmiana wartosci metra kwadratowego mieszkania na rynku wtérnym w 12009 w
stosunku do 12008
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Srednie ceny metra kwadratowego mieszkan na rynku wtérnym w najwickszych polskich miastach (w zl).
Zrédlo "Raport Szybko.pl i Expandera”

WROCEAW | KRAKOW | WARSZAWA | POZNAN | GDANSK | GDYNIA | SOPOT
grudzien 07 7 026 7 839 8917 6 350 6 706 6 745 11 070
styczen 08 7153 7893 9098 6143 6 758 6 886 11 314
luty 08 7 141 7 829 8 981 6 365 6 704 6969 10 940
marzec 08 7137 7 854 8939 6219 6 645 6763 10 595
kwiecien 08 7082 7787 8 850 6156 6516 6678 11 201
maj 08 7103 7792 8 840 6179 6 551 6721 11 442
czerwiec 08 7 080 7716 8 794 6128 6 531 6 863 11 044
lipiec 08 7033 7711 8797 6138 6492 6 836 11 150
sierpien 08 7011 7 592 8 879 6077 6 555 6 812 11211
wrzesien 08 7 001 7 565 8 889 6110 6 480 6813 10 700
pazdziernik 08 6916 7 385 8 763 5938 6578 6 798 10 693
listopad 08 6763 7 390 8 812 5825 6 481 6 790 10 517
grudzien 08 6 623 6 980 8 760 5900 6 450 6 800 10 190
styczen 09 6 580 6990 8 600 5 864 6370 6 780 10 100
Srednie ceny na rynku wtérnym
styczen 2008 - styczen 2009
zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera
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Srednie ceny metra kwadratowego mieszkan na rynku wtérnym w najwigkszych polskich miastach (w z1). Zrédlo "Raport
Szybko.pl i Expandera”

EODZ | LUBLIN | SZCZECIN | TORUN | OLSZTYN | OPOLE | BIALYSTOK | KATOWICE
styczen 08 4232 4941 5080 4742 5331 4 655 4 408 4473
luty 08 4396 5054 5008 4797 5108 4500 4 564 4413
marzec 08 4439 5041 4952 4 805 5151 4453 40621 4320
kwiecien 08 4481 4921 5216 4810 4924 4413 4716 4 356
maj 08 4342 4997 5159 4755 4919 4471 4531 4384
czerwiec 08 4 462 4957 5077 4944 5 206 4438 4501 4233
lipiec 08 4 505 5013 4970 4801 5221 4335 4471 4244
sierpient 08 4 550 5009 4961 4897 5337 4586 4 681 4 407
wrzesien 08 4453 4953 5100 4700 5116 4143 4 604 4250
pazdziernik 08 4399 4873 5067 4747 5148 4215 4733 4198
listopad 08 4377 4 898 5133 4753 4970 4164 4788 4190
grudzien 08 4095 4 805 5050 4 600 4625 4085 4520 4200
styczen 09 4100 4 860 4900 4570 4900 4080 4 680 4150

Srednie ceny na rynku wtérnym
styczen 2008 - styczen 2009
zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera
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DOSTEPNOSC KREDYTOW Z RZADOWA DOPEATA

Zwickszenie progdw cenowych, ktére kwalifikuja mieszkanie do kredytu z doplata i réwnoczesny
spadek cen, spowodowaly, iz kredyty te sa zdecydowanie tatwiej dostepne. Sa miasta i wojewddztwa,
gdzie niemal wszystkie mieszkania mozna zakupi¢ na kredyt z doplata (oczywiscie przy spetnieniu
pozostalych kryteriéw). Ponad 80% catosci oferty w Bydgoszczy, w Zielonej Gorze, Opolu
i Katowicach spelnia wymagania (poziom ceny plus wielko§¢ mieszkania). Podobnie jest
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w wojewddztwach lubuskim, opolskim, podlaskim 1 §laskim. Wedlug wskaznikéw z IV kwartatu 2008
zblizone wyniki osiagnely tylko Zielona Géra i wojewoddztwo §laskie.

Nadal trudno dostepne sgq mieszkania, kwalifikujace si¢ do doplat, w Krakowie (2%) i wojewddztwie
malopolskim (21%), w Warszawie (15%) i wojewddztwie mazowieckim (7%), w Gdansku (6%)
i wojewddztwie pomorskim (15%).

Najwigksza poprawa nastapila w Bydgoszczy o 49 punktéw procentowych zwickszyla si¢ liczba
mieszkan kwalifikujacych si¢ do kredytéw, o 38 punktéw procentowych w wojewddztwie opolskim

10 22 punkty w Olsztynie.
Wskazniki
Nazwa obowigzujace Wskazniki po
wojewodztwa Gmina w IV kw. 2008 | % mieszkan | zmianie ustawy | % mieszkan
dolnoslaskie m. Wrocltaw 527410 zt 11% 5 679,80 zt 26%
pozostale 3 983,20 zt 54% 4 289,60 zt 61%
kujawsko-pomorskie | m. Bydgoszcz 5 055,05 zt 34,5% 544390 zt 84%
m. Torun 5 055,05 zt 62% 544390 zt 78%
pozostale 3 806,40 zt 61% 4 099,20 zt 75%
lubelskie m. Lublin 392494 7t 8% 4 226,86 zt 17%
pozostale 3 457,40 zt 38% 3723,35 71 46%
m. Gorzéw
lubuskie Wielkopolski 4 364,10 zt 69% 4 699,80 zt 69%
m. Zielona Géra 4 364,10 zt 84% 4 699,80 zt 86%
pozostale 3393,00 zt 71% 3 654,00 zt 90%
16dzkie m. 1.6dZ 4 659,20 zt 71% 5 017,60 zt 79%
pozostale 3 528,20 z1 59% 3 799,60 zt 77%
malopolskie m. Krakéw 4 624,10 zt 1% 4 979,80 zt 2%
pozostale 3910,40 zt 15% 4 211,20 zt 21%
mazowieckie m. Warszawa 6 632,60 z1 7% 7 142,80 21 15%
pozostale 3611,40 21 2% 3 889,20 zt 7%
opolskie m. Opole 4 338,88 z1 79% 4 672,64 21 86%
pozostale 4 338,88 71 50% 4 672,64 71 88%
podkarpackie m. Rzeszow 3 904,55 z1 21% 4 204,90 zt 36%
pozostale 3136,25 zt 54% 3 377,50 zt 67%
podlaskie m. Bialystok 4 002,05 zt 18% 4 309,90 zt 32%
pozostale 329225 71 75% 3 545,50 2t 83%
pomorskie m. Gdansk 4 461,00 z1 4% 4 804,80 =1 6%
pozostale 412295 71 5% 4 440,10 zt 15%
Slaskie m. Katowice 472485 z1 77% 5 088,30 zt 85%
pozostale 4178,20 7t 85% 4 499,60 zt 90%
swictokrzyskie m. Kielce 4268,71 zt 45% 4 597,07 zt 60%
pozostale 2 587,49 7} 51% 2 786,53 zt 65%
warminsko-mazurskie | m. Olsztyn 494774 7zt 45% 5 328,34 zt 67%
pozostale 3 653,07 zt 58% 3934,08 21 74%
wielkopolskie m. Poznan 5 882,50 z1 36% 6 335,00 zt 52%
pozostale 3945,50 zt 14% 4 249,00 zt 19%
zachodniopomorskie | m. Szczecin 4 319,90 zt 14% 4 652,20 21 25%
pozostale 4 184,05 zt 48% 4 505,90 zt 56%
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Spadki cen w segmencie doméw nie byly tak jednoznaczne jak w przypadku mieszkad. Mate domy
(do 150 metréw kwadratowych) w IV kwartale 2008 w pordéwnaniu z IV kwartalem 2007, byly
tadsze w Lodzi, Szczecinie i Krakowie. Juz za$ w Bialymstoku, Poznaniu i Wroclawiu trzeba byto

za nie zaplaci¢ od 13 do 20% wiece;j.

Podobnie wyglada roczny bilans w przypadku doméw powyzej 200 metréw kwadratowych.
Ich $rednia cena spadla w ciagu roku o prawie 10% w Warszawie i o 2% we Wroclawiu,

w pozostalych miastach nastapily kilkuprocentowe wzrosty.

Jak bedzie rozwija¢ si¢ sytuacja w 20092 W ostatnich miesigcach 2008 (IV kwartal) w wickszosci
lokalizacji ceny utrzymywaly si¢ na stabilnym poziomie lub teZ nieznacznie spadty. Kolejne miesiace,
podobnie jak w przypadku mieszka, niemal na pewno przyniosa obnizki we wszystkich

lokalizacjach.

S’:rednia cena domu o powierzchni do 150 metréw w IV kwartale 2008.
Zrédlo "Raport Szybko.pl i Expandera"

zmiana ceny w | zmiana ceny w

ciggu kwartatu | ciagu roku
Warszawa okoto 1 000 000 3,1% 5,8%
Wroctaw okoto 760 000 2, 7% 13,4%
Krakow okoto 695 000 6,9% -2,1%
Poznan okoto 650 000 10,2% 15,2%
Biatystok okoto 530 000 5,0% 20,5%
Katowice okoto 510 000 -0,4% 4.1%
Szczecin okoto 595 000 0,8% -8,6%
Lublin okoto 490 000 6,5% 0,0%
Y.6dz okoto 560 000 0,0% -8,6%

Srednia cena domu o powierzchni do 150 metréw w IV kwartale 2008.
Zrédlo "Raport Szybko.pl i Expandera"

Warszawa

okoto 1 000 000

woj. mazowieckie

okoto 590 000

miejscowosci podwarszawskie

okoto 850 000

Sredniq cena domu o powierzchni od 230 do 300 metréw w IV kwartale
2008. Zrédto "Raport Szybko.pl i Expandera

zmiana ceny w | zmiana ceny w

ciggu kwartalu | ciagu roku
Warszawa okoto 1 580 000 -6,5% -9,7%
Wroctaw okoto 1 130 000 -1,7% -1,7%
Krakow okoto 1 180 000 -9,2% 7,3%
Poznan okoto 1 030 000 2,0% 12,0%
Biatystok okoto 710 000 2,9% 2,2%

SZYBRD

Ni

exXxpander




RAPORT WWW.SZYBKO.PL I EXPANDERA

Katowice okoto 800 000 12,7% 6,7%
Szczecin okoto 940 000 -1,1% 10,6%
Lublin okoto 710 000 1,4% 10,9%
F.6d7 okoto 920 000 0,5% 2,2%
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Niezalezny Doradca Finansowy

Expander jest niezaleznym doradca finansowym, oferujacym produkty oszczednosciowo-
inwestycyjne oraz kredyty hipoteczne i gotéwkowe. Obecnie Expander ma 64 oddzialy w calej Polsce
oraz 293 doradcéw finansowych.

Expander wspolpracuje w zakresie oferty kredytowej z 21 bankami oraz 30 TFI i towarzystwami
ubezpieczend na zycie w zakresie produktéw oszczednosciowo-inwestycyjnych. Na poczatku
przysztego roku doradcy Expandera zaczna sprzedawaé produkty dla malych i $rednich
przedsigbiorstw. Jeszcze w tym roku oferta dla klientéw detalicznych zostanie z kolei wzbogacona
fundusz emerytalny.

Expander jest obecnie najlepiej postrzegang marka wsréd doradcéw finansowych, co potwierdzaja
m.in. badania przeprowadzone przez instytut Gfk Polonia. W rankingu najcenniejszych marek,
opracowanym przez ,,Rzeczpospolita”, Expander zajmuje czwarte miejsce w kategorii handel i ustugi
i jest to najwyzsza pozycja wsrdd instytucji z sektora finansowego. 25% transakcji zawartych
za posrednictwem Expandera w 2007 roku stanowily kolejne transakcje dotychczasowych klientéw

Nowa strategia rozwoju Expandera, bedaca konsekwencja dokonanych pod koniec ub.r. zmian
wlascicielskich, zaklada ekspansje zagraniczna, powickszenie oferty produktowej, rozbudowe sieci
oddzialéw oraz umocnienie marki. Jej pierwsze efekty to wzrost sprzedazy o 30% w I kwartale br.
(t/1) kredytéw hipotecznych. Warto$¢ wnioskdw kredytowych netto wystanych w I pdtroczu 2008 .
byla o 40% wicksza niz w analogicznym okresie rok wezesnie;.

Wtascicielem 60% udzialéw w Expanderze jest konsorcjum funduszy private equity zarzadzane przez
Innova Capital, a pozostatych 40% GE Money.



RAPORT WWW.SZYBKO.PL I EXPANDERA

Od momentu powstania serwisu www.szybko.pl na polskim rynku nieruchomodci zaszto wiele zmian.
Mieli§my do czynienia z trwajaca ponad rok galopada cen mieszkan, nastgpnie przyszla moda
nadomy a wraz z nia wzrosty cen doméw oraz dzialek budowlanych. Obecnie rynek wraca
do normalnosci, a wraz z nim zmieniaja si¢ potrzeby i wymagania kupujacych oraz sprzedajacych
nieruchomosci. Poszukiwane sa przede wszystkim tatwo dostepne i precyzyjne informacje.
W dziedzinie obrotu nieruchomosciami wszystkim tym dysponuje serwis www.szybko.pl.

Niewatpliwie innowacyjnym rozwiazaniem jest umozliwienie ogladajacym szukania nieruchomosci
na mapach. Serwis Szybko.pl jako pierwszy w Polsce uruchomil wyszukiwarke, ktéra pozwala na
odnalezienie ogloszen sprzedazy mieszkani, domoéw, dzialek i lokali komercyjnych a takze ofert
wynajmu mieszkan i stancji na mapach.

Zobacz szczegbly: http://www.szybko.pl/index.php?navl =mapa

Po ustaleniu szczegétowych kryteridéw wyszukiwania system pokazuje wszystkie nieruchomosci, na
danym obszarze, ktére zostaly zlokalizowane przez oglaszajacych. Ten innowacyjny sposob szukania
jest szczegdlnie pomocny w przypadku uzytkownikow, ktérzy nie znaja topografii danej okolicy,
sq z innego miasta lub tez poszukuja nieruchomosci tylko w wybranym rejonie (wystarczy kursorami
ustawi€ rejon 1 system sam w tym rejonie wyswietli nieruchomosct).

Aby zwigkszy¢ liczbe nieruchomosci widocznych na mapach Szybko.pl wprowadzilo przyblizona
lokalizacje nieruchomosci. Od tej chwili niemal 70 % nieruchomosci bedzie lokalizowana na mapach.
Zobacz szczegoly: http:/ /www.szybko.pl /338543

O wrzrodcie znaczenia Internetu jako narzedzia sprzedazy $wiadcza nie tylko rosnace statystyki
ogladalnosci, ale takze coraz wigksza liczba ofert zamieszczanych w Szybko.pl — obecnie jest
to niemal 50 tysiecy anonséw dotyczacych réznych segmentéw rynku nieruchomosci.

Szybko.pl jest niekwestionowanym liderem jesli chodzi o rynek wynajmu. Codziennie jest tu
dostepnych ponad 5500 ofert mieszkan do wynajecia 1 okolo 1500 pokoi. Kazdego dnia przybywa
okoto 600-700 nowych ofert. W najgoretszym dla wynajmu sezonie, czyli III kwartale, niektdre
ogloszenia przestaja by¢ aktualne po zaledwie kilku minutach od ich zamieszczenia.

Szybko.pl niezmiennie utrzymuje si¢ wsrod najchetniej odwiedzanych serwiséw nieruchomosci
w Polsce. Swiadczg o tym prezentowane ponizej statystyki ogladalnosci. (zrédlo: Google Analytics).
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