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RAPORT Open Finance, 03.04.2009 r.

Kredyt hipoteczny na 0,27 procent? To mozliwe!

Najtanszy kredyt z rzadowymi doptatami z programu ,,Rodzina na swoim” oferuje
w tej chwili Pekao Bank Hipoteczny. Efektywne oprocentowanie pozyczonych w tej

instytucji 250 tys. zt to na dzien dzisiejszy 0,27 procent!

Poczatek kwartalu to nowe parametry preferencyjnych kredytéw hipotecznych z dotacjami.
Potencjalni kredytobiorcy oczekujg na wartosci maksymalnych cen nieruchomosci objetych
programem oraz na wysokos$¢ stopy referencyjnej, na podstawie ktorej obliczana jest wysokos¢

doptat. Ten drugi parametr dotyczy takze osdb, ktére juz preferencyjny kredyt zaciggnety.

A jest ich coraz wiecej. Z danych prowadzacego program Banku Gospodarstwa Krajowego (BGK)
wynika, ze w marcu br. skorzystato z niego 2203 oséb, ktére tacznie pozyczyly od bankéw 361,5
min ztotych. To kolejny miesigc, w ktérym liczba korzystajacych z pomocy rzadu rosta. W styczniu
tego roku byto to 669 osdb, a w lutym — 1319. Nie ma jednak obawy, ze zabraknie pieniedzy
przeznaczonych na ten cel. Wedlug zapewnien przedstawicieli BGK, gdyby dedykowane do
programu 80 min zt miato nie wystarczy¢, bank moze wystgpi¢ do Ministra Infrastruktury z prosbg
o zwiekszenie puli. Poza tym BGK jest ustawowo zobowigzany do udzielania doptat, nawet ze
Srodkéw wiasnych. Zainteresowani preferencyjnym kredytem moga wiec spa¢ spokojnie, wbrew
pojawiajgcym sie co jakis czas w mediach informacjom, ze jesienig zabraknie pieniedzy, program

nie przestanie nagle funkcjonowac.
Dla kogo doptaty?

Projekt przeznaczony jest dla matzeistw i oséb samotnie wychowujacych dzieci, nie posiadajacych
w chwili podpisywania umowy innego mieszkania ani domu (takze jako wspotwiasciciel). Ze
wzgledu na bezpieczenstwo (brak ryzyka kursowego) kredyty preferencyjne udzielane sg tylko
w ztotych. Dotacje mozna uzyska¢ kupujac mieszkanie o powierzchni do 75 mkw. lub dom nie
wiekszy niz 140 mkw. (biorgc pod uwage powierzchnie uzytkowa). Dotacje obejmujg 50 mkw.
w przypadku mieszkania i 70 mkw. gdy chodzi o dom. Ograniczono takze cene nieruchomosci.
W kazdym wojewddztwie jest ona inna (a i wewnatrz niego rézni sie w najwiekszych miastach

i poza nimi).
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Ale wré6émy do nowych parametrow programu, bo mozna z nich wyciggna¢ kilka interesujacych
wnioskow. Wbrew oczekiwaniom ekspertow, wzrosty limity cen nieruchomo$ci objetych dotacjami,
srednio o 357,25 zt (7,83 proc.). Sprawdzity sie z kolei oczekiwania co do stopy referencyjnej
decydujacej o wysokosci doptat — spadta ona z 8,64 do 6,82 procent. To oznacza, ze przy
pozyczonych na 30 lat 250 tys. zt kredytobiorca otrzyma od rzadu 710,42 zi, podczas gdy
w poprzednim kwartale kwota ta wynosita 900 zt.

Nie oznacza to jednak, Zze klient bedzie musiat ptaci¢ wyzsze raty. Obnizenie stopy referencyjnej
spowodowane jest spadkiem trzymiesiecznej stawki WIBOR, na podstawie ktorej jest ona obliczana
(od konca grudnia WIBOR 3M spadt o 1,71 pkt proc.). Za nizszym WIBOR-em idg nizsze raty
kredytow i okazuje sie, ze mimo nizszych doptat, kredytobiorcy i tak ptacg mniej niz trzy miesigce

temu.

rata kredytu dopfata rata z doptata
poczatek
I kw. 2009 r. 1727,54 900,00 zt 827,54 zt
poczatek
Il kw. 2009 r. 1446,25z 710,42 zt 735,83 71

Jak zmienily sie rata kredytu i doptata przez trzy miesigce
Zrédto: obliczenia Open Finance; zalozenia: kredyt na 30 lat w wysoko$ci 250 tys. zt (plus 100 tys. zt wktadu
wilasnego), zaciggniety przy WIBOR 3M wynoszacym 5,88 i z marzg 1,5; dzisiejszy WIBOR wynoszacy 4,17

Rosnie dostepnosé doptat

Kolejng istotng zmiang jest zwiekszenie liczby bankéw bioracych udziat w programie. Od poczatku
kwietnia do grupy tej dotaczyty trzy kolejne instytucje: DomBank, Pekao Bank Hipoteczny oraz Alior
Bank. Dla oséb rozgladajacych sie za kupnem wiasnego lokum dobrg wiadomoscig jest takze
kolejne podniesienie limitow ceny metra kwadratowego nieruchomos$ci objetych doptatami.
W Bydgoszczy czy Toruniu miesci sie w nich juz zdecydowana wiekszo$¢é mieszkan. Bardzo
atrakcyjnie program wyglada takze w Poznaniu. Najnowszy limit z BGK wynosi dla stolicy
Wielkopolski 6335 zt za mkw, a wg danych z marcowego raportu Open Finance, mediana ceny

transakcyjnej nieruchomosci w tym miescie w lutym wyniosta 5525 zt za metr kwadratowy.
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wojewodztwo gmina I kw. 2009 r. | Il kw. 2009 r. | zmiana wart. | zmiana proc.
kujawsko- )
pomorskie m. Bydgoszcz 5 443,90 zt 6 391,00 zt 947,10 zt +17,40%
IETELCS m. Torun 544390zt | 6391,00zt | 947,102z +17,40%
pomorskie
wielkopolskie m. Poznan 6 335,00 zt 7 224,00 zt 889,00 zt +14,03%
podlaskie m. Bialystok 4 309,90 zt 5171,60 zt 861,70 zt +19,99%
podlaskie pozostate 4 099,20 zt 4 908,40 zt 809,20 zt +19,74%

Lokalizacje z najwieksza wartosciowa zmiang limitu ceny za mkw. nieruchomosci kwalifikujacej sie

do programu ,,Rodzina na swoim”
Zrédto: obliczenia Open Finance na podstawie danych BGK

Nalezy pamietaé, ze kazdy bank ma swoje zasady udzielania kredytow, jedynie wysokosé dopfat
jest ustalona przez BGK. Lecz nawet majac zestawienie rynkowych ofert trudno jest wybrac te
najlepsza. Jest tak m.in. dlatego, ze kazda instytucja w inny sposéb wylicza stawke bazowg
oprocentowania. Inaczej rzecz nazywajgc: WIBOR WIBOR-owi nieréwny. | tak na przyktad Bank
Pocztowy bierze pod uwage szesSciomiesieczng stawke =z ostatniego dnia roboczego
poprzedzajacego dzieh zawarcia umowy, a juz Bank Pekao liczy podstawe jako $rednig
arytmetyczng z notowan WIBOR 3M od 1. do 25. dnia poprzedniego miesigca, a na dodatek

zmiana stawki zachodzi jedynie, gdy wskaznik zmienit sie co najmniej o 0,25 pkt procentowego.

Trudno jest tez poréwnac prowizje, bo zwykle obok wartosci procentowej znajduje sie przyimek
,d0”. Zreszta, marza tez nie jest taka pewna (cho¢ tu kréluje przyimek ,od”). Bank Pekao na
przyktad obniza jg o 1 pkt proc. posiadaczom Eurokonta. Warto wiec zorientowac sie, w jaki sposob

obnizy¢ raty przysztego kredytu.

Nie wszystko zloto co sie swieci

Ale kluczowe jest i tak cos, czego nie sposéb ani zmierzy¢, ani oceni¢, a mianowicie dostepnosé
kredytu. Pytani przez nas o oferte kredytu preferencyjnego pracownicy Gospodarczego Banku
Wielkopolskiego i Mazowieckiego Banku Regionalnego w ogdle nie wiedzieli, ze ich instytucja
bierze udziat w programie ,Rodzina na swoim”, a wspomniany wczesniej Alior Bank nie zdazyt
jeszcze jej przygotowac. Zdecydowanie lepiej wyglada to w przypadku duzych bankéw. Klient

zainteresowany kredytem z doptatami powinien odwiedzi¢ kilka instytucji i dopiero z dopasowanych
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co w zestawieniu ofert

bank prowizja rata kredytu rata po doptacie
Pekao Bank Hipoteczny 2,50% 1 433,62 zt 723,20 zt
Bank BPS 1,00% 1 465,29 zt 754,87 zt
Bank Pocztowy do 2,50% 1523,07 z 812,65 zt
Mazowiecki Bank Regionalny b/d 1 526,31 zt 815,89 zt
Gospodarczy Bank Wielkopolski b/d 1 542,55 zt 832,13 zt
PKO BP do 3,50% 1 558,86 zt 848,44 zt
Bank Pekao 1,00%-1,50% 1892,25 zt 1181,83 zt
DomBank do 2,00% 2175,48 zt 1 465,06 zt

Rata kredytu z doptata w poszczegolnych bankach (szczegéfowe zestawienie w zatgczniku)
zrédio: obliczenia Open Finance na podstawie danych z bankéw na dzien 02.04.2009 r.; zatozenia: kredyt na 30 lat
w wysokosci 250 tys. zt (plus 100 tys. zt wktadu wtasnego); wysoko$¢ doptaty wynoszaca 710,42 zt

A z owego zestawienia wynika, ze najkorzystniejsza standardowg oferte ma Pekao Bank
Hipoteczny (byly BPH Bank Hipoteczny), ktéry pobiera najnizszg marze, a jednoczesnie — na
chwile obecng — stosuje najnizszy WIBOR. Rata przyktadowego kredytu (250 tys. zt na 30 lat)
wyniesie 1433,62 zt, a po odjeciu doptaty — 723,20 zt. To oznacza, ze rzad sptaca nam prawie
potowe raty kredytowej, a efektywna stopa procentowa owego kredytu wynosi na dzien dzisiejszy
0,27 procent! Oczywiscie warto$¢ ta bedzie sie co miesigc zmienia¢, a po osmiu latach (przez taki
okres bowiem otrzymywac¢ mozna dotacje) skokowo wzrosnie, lecz taka czysto teoretyczna

kalkulacja pozwala zrozumieg, ile rzeczywiscie mozna zyskac.

Marcin Krason, analityk Open Finance
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